BP NR. 20 ,STRASSFELD II*
GEM. ILMMUNSTER, LKR. PFAFFENHOFEN BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG

1. Planungsgrundlagen

Der Gemeinderat von limmdinster hat in seiner Sitzung vom 18.09.2007 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 20 ,Strassfeld I in

limmunster beschlossen.

Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nr. 1102, 1102/2 sowie Teilflachen der
FI.Nr. 1128/2 (Fliederweg) und 1115/1 (Freisinger Str.). ‘

Das Planungsgebiet wird als eingeschrinktes Gewerbegebiet gemall § 8

BauNVO ausgewiesen.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde llmmiunster ist die Fla-

che als landwirtschaftliche Nutzflache dargestelit.

Der Gemeinderat hat daher ebenfalls in der Sitzung vom 19.03.2007 die 2.
Anderung des Flachennutzungsplans beschlossen.

Das Anderungsverfahren wird parallel zum Bebauungsplan-Verfahren durch-
gefuhrt.

Nach dem Verfahren gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-

bauungsplan geéndert.

Gemal § 4a Abs. 3 wurde der Bebauungsplan zu den gednderten Teilen neu

ausgelegt.

Anderungen bzw. Erganzungen:

- Textliche Festsetzungen:
Punkt 5.3: ,Stellplatze sind wasserundurchlassig auszufiihren.”
Punkt 9: ,Genehmigungsfreistellung*

Punkt 10: ,Sichtflachen"
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- Die Festsetzung der Héhenlage der Gebaude wurde auf NN —H&hen an-

gepasst.

- Festsetzung Ausgleichsflache

2. Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Osten von limminster, siidlich der Freisinger
Strafle (St 2084) und westlich der Bundesstralle 13.

Im Stiden und Westen grenzen bestehende Baugebiete an.

Das Gelénde féllt von Osten nach Westen um ca. 8,0 m ab.

3. Planung

Die Gemeinde limmunster bemiht sich seit Jahren um die Ansiediung eines
Einkaufmarktes zur Versorgung der Birger mit Lebensmitteln fur den tagli-
chen Bedarf. Uber einen Investor ist nun die Ansiedlung eines Netto-Marktes

vorgesehen.

Zur Starkung des Standortes ist die Errichtung eines zweiten Einkaufmarktes

geplant.

Die maximale GroRe der Verkaufsflache ist fiir beide Markte mit je 800 m? be-

grenzt.

Die ErschlieRung des Planungsgebietes erfolgt von Westen von der Blumen-

stralle aus.

FuRlaufig sind zusétzlich Anbindungen von Nordosten von dem bestehenden
FuB3- und Radweg (Fliederweg) sowie aus dem sidlich angrenzenden Bauge-

biet vom Nelkenweg her geplant.

Zur Bundesstralle 13, sowie zur Staatsstr. 2084 gilt ein Bauverbot in einer Tie-
fe von 20 m. Die Anlage von Stellplatzen innerhalb des Bauverbots entlang

der Staatsstr. wird gestattet.

Die Gebaude sind mit gleich geneigten Satteldédchern und roter Ziegeldeckung

zu errichten.

Die Héhenlage der Gebaude ist in der Planzeichnung festgesetzt.
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Dabei wurde berticksichtigt, dass die Flachen fir Stellplatze eine Neigung von

2 % nicht Ubersteigen.

4, Wasserwirtschaft
Wasserversorgung

Die Gemeinde limminster betreibt eine eigene Wasserversorgungsanlage.
Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Abwasserbeseitigung
Die geplanten Bauvorhaben kénnen an das 6ffentliche Kanalnetz der Ge-
meinde limmdinster und des Abwasserverbandes Gerolsbach-Ilm angeschlos-

sen werden.

Gemal dem vorliegenden Bodengutachten des Biiro Gamperl, Schrobenhau-
sen vom 18.10.2007 ist eine Versickerung von Oberflaichenwasser nur im ge-

ringen Umfang méglich.

Im Zuge der Objektplanung wurde ein Entwasserungskonzept in Abstimmung
mit dem Wasserwirtschaftsamt Ingolstadt ausgearbeitet werden.

Geplant ist eine Rickhaltung des Regenwassers mit einer gedrosselten Ablei-

tung in den vorhandenen Regenwasserkanal.

5 Immissionsschutz

Im Hinblick auf den Schutzanspruch von umliegenden Wohnnutzungen wurde ei-
ne schallschutztechnische Untersuchung durchgefiihrt (Ingenieurbiiro Kottermair,
Nr. 3217.0/2007 vom 17.09.2007).

Die Ergebnisse des Gutachtens sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

6 Eingriffsregelung
Fur die Ermittlung von Eingriff und Ausgleich wird der Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit der Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Er-
génzte Fassung)‘ des Bayerischen Staatministeriums fir Landesentwicklung und

Umweltfragen zu Grunde gelegt.
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Bestandsbewertung

Das Baugrundstiick (FI.Nr. 1102 und 1102/1) wird derzeit intensiv landwirtschaft-
lich genutzt (Maisanbau). - Kategorie |

Die im Geltungsbereich enthaltenen Flachen entlang der B 13 und der Staatsstra-

3e 2084 werden von der Planung nicht beriihrt.

Eingriffsschwere
Entsprechend der geplanten Nutzung der betroffenen Fléchen ist von einem Ge-

biet mit hohem Versiegelungsgrad auszugehen. - Typ A

Maflinahmen zur Vermeidung

- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit durch sickerfahige Gestaltung der Stell-
platze.

- Durchgriunung der Stellplatzflachen (Pflanzgebot).

- Erhalt der Durchlassigkeit zur freien Landschaft (keine Einzédunung).

Aufgrund der getroffenen MalRnahmen wird ein Kompensationsfaktor von 0,3 fest-

gelegt.

Ausgleichsbedarf

Gesamtflache FI.Nr. 1102 und 1102/1: 8.211 m?
Grunflache: 2.069 m?
Flache mit Ausgleichsbedarf 6.142 m?
erforderliche Ausgleichsflidche 6142 m?*x 0,3 1.843 m?

Als Ausgleichsflache wurde in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde die
FI.Nr. 250 (GréRe 1980 m?), Gemarkung limried, aus dem Okokonto der Gemein-

de limmunster festgelegt.

Pfaffenhofen, den 18.03.2008
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