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PRAAMBEL 4.2 Es gilt die offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO.
43 Im WA1 sind nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig. Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushélfte
Die Gemeinde Hettenshausen erlasst aufgrund ist maximal eine Wohneinheit zulssig.
- der§§1; 1a; 9, 10 und 13b des Baugesetzbuches (BauGB) 44 Im WA2 sind nur Einzelhduser zulassig. Je Einzelhaus sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.
- des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Art. 81 der B"ayens.chen Bguordnung (BayBO) . 5. Es gelten die Abstandsflachenregelungen gem. Art. 6 BayBO in der jeweils aktuellen Fassung.
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) und
- der Planzeichenverordnung (PlanZV)
6 Bauliche Gestaltung (§ 9 Abs. 4 des Baugesetzbuchs - BauGB und Art. 81 BayBO)
den Bebauungsplan Nr. 24 "Hauptstrae" als Satzung.
6.1 Dacher
o 6.1.1  Dachform/ -neigung: Bei Hauptgebauden sind ausschlieflich Satteldacher mit einer Dachneigung von maximal 48° zuléssig.
Beigefiigt sind:
- Begriindung in der letztgiiitigen Fassung | 612  Dacheindeckung: Grelle oder leuchtende Farben (RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032,
- Geotechnischer Bericht zur orientierenden Baugrunderkundung BV "An der HauptstraRle" in der Fassung vom 07.05.2019, 6037 und 6038) sowie stark reflektierende Materialien sind nicht zulissig
EFUTEC GmbH, Hohenkammer '
6.1.3  Dachaufbauten: Dachaufbauten sind nur bei Hauptgebauden mit einer Dachneigung von mindestens 35° zuléssig. Die
Lénge der Dachaufbauten darf 50 % der Dachlénge nicht berschreiten. Es ist nur eine Gaubenart je
2. FESTS ETZU NGEN Dachflache zulassig. Es sind Zwerchgiebel, Giebelgauben und Schleppdachgauben zulassig.
Nicht zulassig ist das Anordnen von Gauben in einer zweiten oberen Reihe.
1 E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
6.2 Doppelhduser sind mit derselben Dachform, Dachneigung und -eindeckung zu versehen. Dies gilt auch fiir zusammenhangende
Garagen und Nebengebaude.
2 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuchs - BauGB)
6.3 Fassadengestaltung
Allgemeines Wohngebiet (WA1 und WA2) gem. § 4 BauNVO Grelle oder leuchtende Farben (RAL-Farben RAL 1016, 1026, 2005, 2007, 3024, 3026, 4000, 6032, 6037 und 6038) sowie stark
reflektierende Materialien sind fir Fassadengestaltungen nicht zulassig.
Die gemaR § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zulassigen nicht stdrenden Handwerksbetriebe sowie die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstigen nicht stérenden Gewerbebetriebe, Anlagen fir 7 Einfriedungen
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen sind unzuldssig. Als Einfriedung sind ausschlieRlich Stabgitter- und Maschendrahtzaune mit einer Héhe von maximal 1,2 m (iber Oberkante Gelénde
zugelassen. Eine Bodenfreiheit von 0,1 m tiber der Gelandeoberflache ist zwingend einzuhalten. Sichtbare Zaunsockel sind
3 MaB der baulichen Nutzung und Héhenlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 des Baugesetzbuchs - BauGB) unzulassig.
3.1 GRZ03 maximal zuléssige Grundflachenzahl: GRZ 0,3 8 Gelandeveranderungen
8.1 Das Gelande darf bis zur Hohe der entlang der Grundstlicksgrenze angrenzenden offentlichen StraRenverkehrsflache aufgeschittet
werden. Zudem sind Aufschiittungen an den Hauptgebauden fiir einen hohengleichen Anschluss der Grundstiicksfreiflachen an die
39 @ Zahl der Vollgschosse zwingend: Il (zwei Vollgeschosse) Oberkante FertigfuBboden (OK FFB) im Erdgeschoss zuléssig.
8.2 Entlang der Grundstlicksgrenzen zu offentlichen Griinflachen ist das natrliche Gelande zu erhalten. Béschungen sind mit einer maximalen
3.3 WH 6,5 m Wandhéhe als Hochstmaf in Metern: WH 6,5 m Bdschungsneigung von 2:1 (Lange zu Hohe) auszubilden.
9 Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 des Baugesetzbuchs - BauGB)
34 GH10,5m Gesamthohe als HochstmaR in Metern: GH 10,5 m
Die Gebaude innerhalb WA2 sind larmorientiert zu errichten. D.h. schutzbedirftige Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) nach
N . DIN 4109:2018 diirfen nicht an der Ostfassade der Gebaude errichtet werden. AuRerdem diirfen an der Ostfassade der Gebaude
35 Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen keine zur Beltiftung von schutzbediirftigen Rdumen notwendigen Fenster verbaut werden.
Unterer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist die Oberkante RohfuBboden (OK RFB) im Erdgeschoss;
Die Oberkante RohfuRboden (OK RFB) im Erdgeschoss wird auf maximal 434,5 m i NN bestimmt.
10 Ver- und Entsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Die festgesetzte maximal zulissige Wandhéhe ist zu messen Versorgungsleitungen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu flihren.
ab der Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss bis zum o
Schnittpunkt der verlangerten AuRenkante Auflenwand mit der % _ 1 Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 des Baugesetzbuchs - BauGB)
Oberkante der &uReren Dachhaut. =
| 111 offentliche StraBenverkehrsfldche
I
Die festgesetzte maximal zuléssige Gesamthohe ist zu messen ab der Oberkante des Rohfubodens im Erdgeschoss bis zur 1.2 Rad- und Fuweg
Oberkante der &uBeren Dachhaut. '
4 Baugrenzen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 des Baugesetzbuchs - BauGB) 13 StraBenbegrenzungslinie
41 Baugrenze
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Vorsorgender Bodenschutz
Oberirdische Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise herzustellen.

Griinflachen, Grinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 des Baugesetzbuchs - BauGB)

Griinordnung allgemein

Die Herstellung der 6ffentlichen Grinflachen einschlieBlich der festgesetzten PflanzmalRnahmen hat spétestens eine Vegetationsperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBung und die Herstellung der festgesetzten Pflanzmanahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen
spatestens eine Vegetationsperiode nach Nutzungsaufnahme der Gebaude zu erfolgen.

Die unter 12.2 bis 12.5 festgesetzten Pflanzungen sind vom Grundsttickseigentiimer im Wuchs zu fordern und dauerhaft zu unterhalten.
Ausgefallene Pflanzungen sind durch heimische Laubbdume bzw. Obstbdume (regionaltypische Sorten) in der festgesetzten Mindestqualitét an
den gegebenen Standorten spatestens in der folgenden Vegetationsperiode zu ersetzen.

Private Grundstiicksflachen

Pro private Grundstiicksflache ist mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum (regionaltypische Sorten) zu pflanzen. Die durch
Planzeichen festgesetzten Baume kdnnen hierauf angerechnet werden.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm

Offentliche Griinflache;

Die offentliche Griinflache ist als Wiesenflache anzulegen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist die Herstellung eines Wirtschaftsweges mit einer Breite von maximal 4 m
zuléssig. Der Wirtschaftsweg ist in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen.

zu pflanzender Baum:

zulassig sind heimische Laubbaume oder Obstbaume (regionaltypische Sorten);

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten kann im Rahmen der Ausfiihrungsplanung um bis zu
3 m abgewichen werden. Die aus der Planzeichnung zu entnehmende Anzahl an Baumen ist dabei zwingend
beizubehalten.

Mindestqualitat Laubbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18cm

Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16cm

LOLOUU | Offentliche Griinflache mit der Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen:

©
000000 9 zuléssig sind regionaltypische Obstbaumarten;

Es sind 8 Obstbaume zu pflanzen. Der Reihen- und Pflanzabstand hat 8 m zu betragen. Die Obstb&ume sind jeweils

mit einem Holzpfahl fachgerecht zu sichern. Der Abbau der Schutzvorrichtung (Pflockung) hat nach ca. 5 Jahren
restlos zu erfolgen.
Mindestqualitat Obstbaum: Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 14-16¢cm

Die Flache unterhalb der Obstb&dume ist als extensive Blumenwiese mit zertifizierten, gebietseigenem
Wildpflanzensaatgut (Herkunft Unterbayerische Hiigel- und Plattenregion); Saatgutmischung: Anteil Blumen 50%,
Anteil Graser 50%) anzulegen.

Vor der Ansaat ist die Flache abzumahen sowie der Boden durch Frasen und Eggen vorzubereiten. In dem ersten
Jahr nach der Ansaat ist der Altbestand kurz zu halten. AnschlieBend hat die Bewirtschaftung der Wiesenflache
mittels jahrlicher Mahd (zwei- bis dreimal pro Jahr) nicht vor dem 20.06 zu erfolgen. Das Mahgut ist nach jedem

Schnitt vollstandig von der Flache zu entfernen. Mulchung sowie die Ausbringung von organischen und mineralischen

Diingemitteln, Reststoffen aus Agrargasanlagen sowie chemischen Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.

Sonstige Festsetzungen

o o o o9 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, hier: Bauweise
""" 1
L MA J| Umgrenzung von Miilltonnenabsteliflachen
—20 MaRzahl in Meteren, z.B. 5,0 m
HINWEISE

Hinweise durch Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenze

VW

800/12 Flurstiicksnummer, z.B. 800/12

Gebaudebestand (Haupt- und Nebengebaude)

Hohenschichtlinien des vorhandenen Urgelandes mit Angabe der Hohen in m (0. NN (1m Raster),
zB.375mi. NN

Gebaudevorschlag (Haupt- und Nebengebaude)

A mdgliche Grundstlicksgrenzen
[
o Regenwasserkanal im Bestand und geplant, unterirdisch
Ny Mischwasserkanal im Bestand und geplant, unteridrisch
geplanter Wirtschaftweg (Verweis auf Punkt 12.3 der Festsetzungen)
Grundwasserschutz

Aufgrund des geringen Grundwasserflurabstandes wird darauf hingewiesen, dass erforderliche Grundwasserabsenkungen zur Bauwasser-
haltung der wasserrechtlichen Erlaubnis bediirfen. Antrage dazu sind bei der Kreisverwaltungsbehdrde rechtzeitig vor Baubeginn einzureichen.
Grundsatzlich ist eine Versickerung des geforderten Grundwassers vorzusehen. Eine Grundwasserabsenkung liber den Bauzustand hinaus ist
nicht zulssig

Bei Einbinden von Baukorpern ins Grundwasser sollten Keller wasserdicht ausgefiihrt und Heizélbehalter gegen Auftrieb gesichert werden.

Es dirfen auf keinen Fall wassergefahrdende Stoffe in den Untergrund gelangen. Dies ist besonders im Bauzustand zu beachten.

Bodenschutz

Sollten Gelandeauffiillungen stattfinden, wird empfohlen dazu nur schadstofffreien Erdaushub ohne Fremdanteile (20-Material) zu verwenden.
Sollte RW1- bzw. RW2-Material eingebaut werden, sind die Einbaubedingungen gem. dem RC-Leitfaden, “Anforderung an die Verwertung von
Recycling-Baustoffen in technischen Bauwerken" vom 15.06.2005 einzuhalten.

Altlasten

Sollten im Bereich des Bebauungsplanes Altlastenverdachtsflachen bzw. ein konkreter Altlastenverdacht oder sonstige Bodenverunreinigungen
bekannt sein bzw. werden, sind diese dem zustandigen Landratsamt und dem zusténdigen Wasserwirtschaftsamt zu melden und im
Einvernehmen zu erkunden, abzugrenzen und ggf. zu sanieren.

Ver- und Entsorgung
Alle Vorhaben sind vor Bezug an die &ffentliche Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung anzuschlieen.

Landwirtschaftliche Immissionen
Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméafer Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen mit den (iblichen
Larm-, Staub- und Geruchsimmissionen auch nachts sowie an Wochenenden zu rechnen.

Denkmalschutz
Eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler unterliegen gemaR Art. 8 Abs. 1-2 DSchG der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder an die Untere Denkmalschutzbehdrde.

Warmepumpen

- Die Warmepumpe ist so aufzustellen, zu betreiben und zu warten, dass sie dem Stand der Larmschutztechnik entspricht, ausreichend
gedammt ist und zu keiner Larmbelastigung in der Nachbarschaft fiihrt.

- Der Beurteilungspegel der vom Gesamtbetrieb (Wéarmepumpe) ausgehenden Gerausche darf an dem nachstgelegenen Wohnhaus die
festgesetzten Immissionsrichtwerte von tagstiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) im Allgemeinen Wohngebiet nicht Uiberschreiten. Die
Tagzeit beginnt um 6.00 Uhr und endet um 22.00 Uhr.

- Gerdusche diirfen an den Immissionsorten nicht tonhaltig (Anhang A 3.3.5) und nicht ausgepragt tieffrequent (vorherrschende Energieanteile
im Frequenzbereich unter 90 Hertz, vgl. Nr. 7.3 und 4.1.5 TA Larm und DIN 45680 Ausgabe 3 / 1997 und das zugehorige Beiblatt 1) sein.

4. VERFAHRENSVERMERKE
(Verfahren gemal § 13b BauGB)

1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 31.07.2017 gemé&f § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13b BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.08.2017 ortsiiblich

bekannt gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurden die Behdrden und sonstigen
Tréger offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2019 bis 22.10.2019 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 29.07.2019 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18.09.2019 bis 22.10.2019 &ffentlich ausgelegt.

4, Die Gemeinde Hettenshausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 09.12.2019 den Bebauungsplan
gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 29.07.2019, gedndert den 09.12.2019 als Satzung

beschlossen.

Gemeinde Hettenshausen, den ..................

Hans Wojta
Erster Blrgermeister

5. Ausgefertigt

Gemeinde Hettenshausen, den ..................

Hans Wojta
Erster Blrgermeister

6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ...................

Siegel

gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und dber dessen Inhalt auf Verlangen

Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird

hingewiesen.

Gemeinde Hettenshausen, den ...................

Hans Wojta
Erster Blrgermeister
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