Satzung Uber die Begrindung eines besonderen Vor-
kaufsrechts (Vorkaufsrechtssatzung)

Gemeinde llmmdiinster

Die Gemeinde lImmunster erlasst gemaR § 25 Abs. 1 Satz 1 Nr. 2 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der im Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses geltenden Fassung aufgrund Gemein-
deratsbeschluss vom 05.04.2022 folgende

Vorkaufsrechtssatzung

Die Satzung besteht aus Satzungstext mit Begriindung und Lageplan (Umgriff des Satzungs-
gebiets).

1)

)

(1)

)

8§ 1 Satzungsgebiet

Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Grundstiicke der Flurnummern 190
(zu 464 gm), 191 (zu 337 gm), 206/5 (zu 20 gm), 354/12 (zu 10 gm) und 255 (zu 959
gm) jeweils Gemarkung limminster. Das Gebiet umfasst somit eine Gesamtflache von
1.790 gm.

Das Satzungsgebiet ist im beigefligten Lageplan markiert dargestellt; der vorgenannte
Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung.

8 2 Vorkaufsrecht

Die Gemeinde limmdinster zieht in Betracht und beabsichtigt im Satzungsgebiet, die in
der Begrindung aufgefihrten stéadtebaulichen Maf3nahmen durchzufiihren. Die Sat-
zung dient zur Sicherung einer geordneten, stadtebaulichen Entwicklung in diesem
Geltungsbereich. Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung steht der Gemeinde
llImmuinster im Sinne des 8§ 25 Abs. 1 Nr. 2 BauGB ein Vorkaufsrecht an den in § 1
dieser Satzung bezeichneten Flachen zu.

Die in 8§ 1 der vorliegenden Satzung genannten Flurstlicke befinden sich in der Dorf-
mitte des Hauptortes der gleichnamigen Gemeinde limmdunster. Im direkten Umgriff
befinden sich das Rathaus, die Grundschule und das Kinderhaus der Gemeinde
lImmuinster. Die Gemeinde lImminster erwarb in 2021 bereits die Grundstiicke der
FI.Nrn. 255/3 und 255/4. Der Erwerb der in 8§ 1 dieser Satzung bezeichneten Flachen
soll der Gemeinde mittel- bis langfristig dazu dienen, stadtebauliche MalZnahmen, wie
beispielsweise Erweiterungen des Schulgelandes oder den Bau eines Dorfgemein-
schaftshauses bzw. eines neuen sozialen Mittelpunkts zu ermdéglichen. Damit tragt der
Erwerb maf3geblich zur Sicherung der gemeindlichen Entwicklung bei.

§ 3 Mitteilungspflicht des Verkaufers

Der Verkaufer hat der Gemeinde limmunster den Inhalt des Kaufvertrages unverztiglich mit-
zuteilen; die Mitteilung des Verkaufers wird durch die Mitteilung des Kaufers ersetzt
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8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit Bekanntmachung in Kraft.

IImmunster, den 11.04.2022
Gemeinde llImmunster

gez.

Georg Ott
Erster Burgermeister

Vorkaufsrechtssatzung
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Begrundung zur Vorkaufsrechtssatzung

Die Gemeinde limmiunster zieht im Bereich der Flurnummern 190, 191, 206/5, 354/12 und 255
der Gemarkung limmunster stadtebauliche MaRnahmen in Betracht. Hierfir soll ein Vorkaufs-
recht begriindet werden.

Es handelt sich bei diesem Gebiet um ein teilweise mit alteren Wohngebduden und Garagen
bebautes Grundstiick sowie aktuell als Garten genutzte Flachen mit insgesamt 2.790 gm. Die
Grundsttcke befinden sich im Dorfmittelpunkt des Ortsteils Imminster der gleichnamigen Ge-
meinde. Die Grundstlicke grenzen unmittelbar an die Grundschule und das neue Kinderhaus
sowie nur durch die Stral3e getrennt an das Rathaus der Gemeinde an.

Die Grundstucke liegen nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Fur die Art der bau-
lichen Nutzung ist hier ein Dorfgebiet festgesetzt.

Der Gemeinde lImminster war es im Jahr 2021 bereits mdglich, die Flachen der FI.Nrn. 255/3
und 255/4 der Gemarkung Iimmunster zu erwerben. Diese liegen eingeschlossen von den
dieser Satzung vorliegenden Grundstiicke. Der Erwerb im Dorfmittelpunkt tragt zur Vervoll-
standigung bei, um verninftige stadtebauliche MalRnahmen in diesem Bereich ermdglichen.

Die Gemeinde lImmiuinster erwartet in den kommenden Jahren einen starken Zuwachs an Ein-
wohnern durch Innenraumverdichtungen und die Ausweisung neuer Baugebiete. Dies bedingt
auch einen hoheren Bedarf an Infrastruktur. Fur die Grundschule zeichnet sich bereits heute
ein héherer Raumbedarf (v.a. Mensa und Mittagsbetreuung) ab. Durch den Erwerb der ent-
sprechenden, an bereits im Gemeindeeigentum befindlichen Flachen direkt angrenzenden
Grundstticke kénnen die Planungen fur eine mégliche Schulerweiterung, einem sozialen Dorf-
mittelpunkt fur alle Generationen, ggf. mit Dorfgemeinschaftshaus und dazugehérige Aul3en-
anlagen entsprechend fortgefiihrt werden. Zusammenfassend kdnnen nur durch die Zusam-
menfiihrung mit den bereits in Gemeindeeigentum befindlichen Grundstiicken weitere stadte-
bauliche MafZnahmen im kommunalen Interesse vorangebracht werden.

Auf den dieser Satzung zu Grunde liegenden Grundstiicken befinden sich momentan zwei
altere Wohnhauser, Garagen und ein Garten. Abschliel3end sieht die Gemeinde [Immdinster
diese Grundstiicke als sehr gut geeignet, um den Ortskern der Gemeinde in diesem Bereich
weiter zu starken und aufzubauen.

Die Gemeinde Iimmdnster ist sich bewusst, dass sie mit dem Erlass der Vorkaufsrechtssat-
zung in den regularen Grundstiicksverkehr eingreift bzw. eingreifen kann. Sie halt dieses pla-
nerische Sicherungsmittel jedoch fiir geeignet und erforderlich, um auf den genannten Flur-
nummern die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu sichern, und um zukinftig tatsach-
lich einen belebten Ortskern und sozialen Mittelpunkt schaffen zu kénnen. Der Grunderwerb
kann die Umsetzung der geplanten Nutzungszwecke erleichtern und beschleunigen.
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Anlage zur Vorkaufsrechtssatzung (Lageplan)
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